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SRA SEMINAR 7 MEI 1998 DRIEBERGEN

Huurprijzen

I Huurwaarde

IT Huurcontract

III Huurprijsherziening
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Locatie

Vraag/Aanbod

Object

Overig

I Huurwaarde

: consumentenbereik

verzorgingsgebied
A-B-C- locatie
zichtlocatie
bereikbaarheid
passantenstroom
parkeren |
ontwikkelingen

: technische kwaliteit

oppervlakte
indelingen
vorm

: servicekosten

BTW
huurder/verhuurder
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Invloed op huurprijs

K B
Locatie
K B
Vraag/Aanbod
K B

Object
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Beoordeling object

Gebouwkwaliteit : casco :

Oppervlakte

Indeling

Vorm

bouwkundige afwerkingen
installaties
inrichtingen/voorzieningen
vioerbelasting

:b.v.0./n.v.0./v.v.0. (zie bijlage 1)

indelingsefficiency
gevelbreedte
breedte-/diepteverhouding

- hal-/kantoorverhouding

primaire verkoopruimte
nevenruimten voorzieningen
opslagruimte

woonruimte

erf

: entresol

verdiepingsvloeren
hoogte
bewaking



II Huurcontract

Aandachtspunten (zie bijlage 2)

1. ROZ-model

2. Algemene bepalingen

3. Omschrijving

4. Termijnen

5. Huurvrije periode

6. Huurprijsindexering

7. BTW
8. Bankgarantie
9. Huishoudelijk reglement :

10. Woonruimte

: winkels

kantoor- en bedrijfsruimten

: in archief erbij

: oppervlakte noemen?

staat van oplevering
plattegrond erbij

: optie, wie heeft recht?

opzegtermijn
termijn huurprijsherziening

:1 4 2 maanden

:t.0.v. afgelopen jaar?

t.0.v. aanvangsjaar?

: jaarlijkse 90%-verklaring

: verklaring

openingstijden!

: hoe in woningcartotheek?
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111 Huurprijsherziening

. Geen “1624”

Keuze eerste periode

Afspraken voor de herziening :

Regeling herziening

«“1624”

Regeling herziening

BHAC

: tijdsduur

vaste huursom
indexering
aftopping

verrekening BTW
eigen investeringen
tussentijdse wijzigingen

: procedure (in tijd)

minnelijk
drie deskundigen
RB

: minnelijk

KR
BHAC
RB

: horen partijen

opname
vergelijkingsobjecten
referentieperiode
advies (zie bijlage 3)
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Ervaringen BHAC

Partijen »normaal geschil
nieuwe eigenaar
hoge huur bewust aanvaard
professionele beheerders

Niet goed geregeld : eigen investeringen
tussentijdse wijzigingen
woonruimten
functionele verdeling
renovatie

Vergelijkingsproblematiek : vergelijkingsobjecten
locatieverschillen
verschillen binnen centrum
referentieperiode

Onkunde : geen economische huurwaarde
te laat aangepannen
staat van onderhoud

ir. R.A. Toornend
98010/G1218



